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IMMOBILIER DE LUXE

[La grande
blanchisseuse

Plus de soixante personnalités
étrangeres, chefs d’Etat, ministres, ou
hommes daffaires controversés, ont
investi des centaines de millions deuros
en France pour acheter des maisons
ou des appartements de luxe. “L’Obs’,
associé a un collectif de journalistes
indépendants, dévoile lampleur du
phénomene, sur lequel plane de forts
soupcons de blanchiment d'argent
sale. Sous le regard plus que passif des
notaires et des autorités. Révélations
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avue sur la mer est éblouissante.
Unde ces décors de carte postale
qui aimantent les grandes for-
tunes mondiales. Lavillaetsapis-
cinebordée de pins, dans I'un des
coins les plus courus de Saint-Tro-
pez, invitent a la contemplation.
La propriétaire des lieux doit tel-
lement apprécier l'endroit quelle a
mémeacheté...lamaison d’a coté. A travers deux socié-
tésciviles immobiliéres (SCI), dénommées Zebra et La
Grenouille, une certaine Sevil Aliyevaa acquis en 1999
lapremiére demeure, qui comprend une quinzaine de
chambres sans compter le trois-piéces du gardien, pour
5,2 millions d’euros ; puis la deuxiéme, en 2008, pour
15,9 millions. Ces deux maisons tropéziennes nerepré-
sentent qu’une partie de son patrimoine immobilier
en France : dans le 16e arrondissement de Paris, elle a
aussi acheté en 2005, via une SCI du nom de Taureau,
un hotel particulier équipé d’une piscine intérieure.
Montantde I'opération : 11,5 millions d’euros, payés sans
quelle prenne d’hypothéque pour garantirun éventuel
emprunt, comme pour presque tous ses achats.

Car ce nest pas fini : Sevil Aliyeva, c’est son nom,
possede aussi quatre appartements juste a coté des
Champs-Elysées, d’'une valeur totale de plus de 14 mil-
lions d'euros, via des SCI dénommées cette fois Succes,
Grand Succés et La Chance. Avec un tel patrimoine
immobilier, on pourrait aisément imaginer que cette
élégante sexagénaire est une businesswoman de haut
vol. Dautant qu'elle posséde aussi des maisons dans The
Boltons, 'un des quartiers les plus chers de Londres,
ou elle dit vivre, cette fois via des entreprises enregis-
trées dans des paradis fiscaux. Sauf que sur certains
documents officiels liés 4 ses opérations immobiliéres
en France, Sevil Aliyeva se déclare « compositeur de
musique » — elle a bien sorti deux CD il y a une dizaine
d’années, maisils ne sont plus disponibles ala vente. Et
sur d’autres documents, elle se dit « sans profession ».

Inconnue (ou presque) en France, Sevil Aliyeva porte
un patronyme bien connu en Azerbaidjan, cette ancienne
république soviétique dubord de lamer Caspienne, riche
en hydrocarbures et épinglée pour son niveau de cor-
ruption par FONG Transparency international... Elle est
la fille de Heydar Aliyev, 'ancien président
du pays, en poste entre 1993 et 2003. Et elle
est aussi la sceur d’Tham Aliyev, qui a suc-
cédé a son pére a son déces, aprés des élec-
tions controversées. Le méme Tham Aliyev
qui dirige toujours le pays d’une mainde fer,
aprés avoir emprisonné ses opposants, et dont
l'armée a étéaccusée de crimes de guerrelors
du conflit contre lArménie en 2020 pour le
contrdle delarégion du Haut-Karabagh. Un
frére que Sevil Aliyeva ne cesse de soutenir
sur Instagram - cest le seul compte quelle
suitsur le réseau social : elle poste des vidéos
du président azerbaidjanais rendant visite a
ses troupes, écrit des messages a la gloire de
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sa « guerre patriotique »... Un soutien indéfectible a ce
frére qui est, aussi, impliqué dans plusieurs affaires de
corruption et de blanchiment d’argent.

D'ouiviennent les 52 millions d’euros (au moins) que
Sevil Aliyeva a investis dans des biens immobiliers en
France 2 Impossible de le savoir. Contactée, la sceur du
président azerbaidjanais n'a pas répondu Anos messages.

Des investissements immobiliers posant question,
comme ceux de Sevil Aliyeva, ne sont pas rares en
France. Bien au contraire. « LObs », associé a un col-
lectif de journalistes indépendants, est parvenu a iden-
tifier 196 opérations immobiliéres sur lesquelles il est
permis de s'interroger, réalisées par 62 personnalités
étrangeres : des proches de dirigeants politiques dont le
revenu connu n'est pas suffisant pour couvrir ladépense,
des individus impliqués dans des affaires de corrup-
tion, d’autres visés par des sanctions économiques pour
violation des droits humains... Parmi eux, le fils ainé et
I'épouse du président camerounais Paul Biya, l'actuel
ministre delaDéfense de I'Indonésie Prabowo Subianto,
ou encore 'homme d’affaires émirati Khadem al-Qu-
baisi, aujourd’hui en prison pour sa partici-
pation al'un des plus grands détournements
de fonds de I'Histoire... De Saint-Tropez au
16e arrondissement de Paris, de Saint-Jean-
Cap-Ferrata Montfort-TAmaury, ces 62 per-
sonnes ontdépensé, entre 1985 et 2020, plus
de 744 millions d'euros pour acheter des biens
immobiliers en France. Des transactions sur
lesquelles se pose légitimement la question
d’un potentiel blanchiment. « Cet argent a
été pillé par des élites dirigeantes qui privent
leurs populations de Paccés a une éducation
de base, a la santé, a Peau potable », juge Sara
Brimbeuf, laresponsable du plaidoyer de'an-
tenne francaise de 'ONG spécialisée Trans-
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parency international. Et d’ajouter : « Cest de l'argent
sale, littéralement, au méme titre que l'argent qui vient
de la drogue ou des trafics d’étres humains. »

Cette somme vertigineuse vient corroborer le constat
du Conseil d'orientation de la lutte contre le blanchi-
ment de capitaux et le financement du terrorisme (le
Colb) : selon cet organe, qui réunit toutes les profes-
sions concernées par cette forme de délinquance, I'im-
mobilier francais fait face & une « menace élevée » en
termes de blanchiment de capitaux. La majeure par-
tie de ces 744 millions d’euros d’opérations immobi-
lieres ont d’ailleurs, comme dans le cas de Sevil Aliyeva,
été réalisées sans que les acquéreurs aient besoin de
recourir a une hypothéque sur la maison, le chateau
ou 'appartement en question — donc probablement,
avec leurs fonds personnels. Des achats qui, pour la plu-
part, n’ont visiblement pas attiré I'attention des autori-
tés francaises. Lenquéte de « 'Obs » a pourtant été réa-
lisée a partir de données publiées sur des sites officiels
etaccessibles a tout un chacun (voirlaméthodologie
P. XX). Le méme type d’investigation qui nous avait
déja permis de mettre en évidence (« 'Obs » n°® 2994)
pour 350 millions d’euros de biens immobiliers déte-
nus en France par une trentaine d’oligarques russes
au début de la guerre en Ukraine (les pouvoirs publics
ont désormais gelé pour plus de 700 millions d’euros
de biens appartenant a des oligarques).

Parmi les 62 personnalités que nous avons identifiées
etdontles investissements en France posentquestion, se
trouve Khadem al-Qubaisi. Longtemps patron du fonds
souverain des Emirats arabes unis, ce dernier aacheté,
selon nos décomptes, pour au moins 117 millions d’eu-
ros de biensimmobiliers sur le territoire francais. Parmi
lesquels un hétel particulier avenue d’Téna, dans le 16e
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Paris, acquises pour l'essentiel en 2014 et 2015. Autant
de biens dont Thomme d’affaires, que nous n’avons pas
réussi a joindre, ne peut guére profiter : il purge depuis
2019 une peine de quinze ans de prison aux Emirats
arabes unis pour son role clé dans un des plus impor-
tants détournements de fonds de 'Histoire, le scandale
1MDB en Malaisie. Dans cette affaire, un ancien Premier
ministre du pays et ses complices sont accusés d’avoir
soutiré aumoins 3,5 milliards de dollars d’argent public,
provoquant l'ouverture d’enquétes dans de nombreux
pays. D'aprés un document de lajustice francaise dont
nousavons obtenu copie, Khadem al-Qubaisi est accusé
d’avoir détourné a son profit, en tout, plus de 472 mil-
lions d’euros, dont prés d’un quart lui a servi dacheter
ses propriétés en France...

Aproximité dela Malaisie, en Indonésie cette fois, se
trouve un autre propriétaire de biensimmobiliers dans
I'Hexagone dont I'investissement pose question : il s’ap-
pelle Prabowo Subianto et occupe depuis octobre 2019
le poste de ministre de la Défense de I'Tndonésie. Un
sacré retour en grace pour cet ancien militaire, dont
I'histoire personnelle, tortueuse, épouse celle de son
pays, tout aussi sinueuse. Longtemps marié a lafillede
Suharto, le président du pays pendant plus de trente ans
de dictature militaire (1967-1998), Prabowo Subianto
a été la cible d’accusations multiples : dans les années
1980, il auraitordonné lexécution de plusieurs centaines
decivilsau Timor oriental d’aprés des organisations »»

armndlssgment de‘lfa{‘lg, pour 25 millions deuros.Ou | picsc parnotre enqucte, en euros, 202200 - — 285 milllons
encore treize propriétés a Saint-Tropez, Ramatuelle ou
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»» dedéfense des droits humains ; puis a l'aube des élec-
tions législatives de 1997, un an avant que des émeutes
finissent par faire tomber le régime de Suharto, il aurait
été impliqué dans 'enlévement d’au moins neuf mili-
tants pro-démocratie. Autant d’accusations de violation
des droits humains qui lui valurent d’étre renvoyé de
Parmée en 1998, peu apreés la chute de son beau-pére.
Et de ne pas pouvoir mettre les pieds aux Etats-Unis
durant prés de vingt ans, jusqu’a son retour en grace
a Djakarta, en 2019, pour des raisons politiques et sa
nomination ala téte du ministére de la Défense.

Pendant cette longue mise au ban, Prabowo Subianto
continue les affaires qu'il adébutées pendantle régime
de son beau-pére. Cela lui permet d’acheter en 2005
avec son fils, alors étudiant a Paris, un appartement situé
rue du Faubourg-Saint-Honoré, juste acoté de I'Elysée,
d’une valeur al'époque de 1,79 million d’euros. D’apres
nos informations, son filsy habite encore aujourd’hui.
Dot provenait 'argent utilisé pour cette opération ?
Contacté, Prabowo Subianto n’a pas répondu a nos
e-mails. Invité a déclarer ses ressources et son patri-
moine en 2020 par la « Commission d’éradication de
la corruption » de son pays, le ministre de la Défense
indonésien n’a pas mentionné 'appartement parisien,
d'aprésun document obtenu par nos confréres du maga-
zine indonésien « Tempo ». Le directeur de la filiale
locale dAmnesty international, Usman Hamid, se fait,
lui, définitif: « Prabowo Subianto est a la fois un criminel
de guerre et une personne impliquée dans de la corrup-
tion a grande envergure. La France ne devrait pas étre
un refuge pour lui ! »

Un achat effectué par un président africain, le Togo-
lais Faure Gnassingbé, laisse également perplexe.
En 1997, a 31 ans, cet homme était encore étudiant en
master aux Etats-Unis apres étre passé par le lycée mili-
taire de Saint-Cyr et I'université Paris-Dauphine. Mais
il a tout de méme pu s'offrir une villa jouxtant le golf
privé de Saint-Nom-la-Bretéche pour I'équivalent de
793000 euros. A I'époque, sans activité professionnelle,
il était surtout connu pour étre le fils de Gnassingbé
Eyadema, le président du Togo depuis 1967 Un pére
auquel Faure Gnassingbé succéderaen 2005, alamort
de celui-ci. Interrogé via son directeur de communi-
cation surl'origine des fonds ayant permis d’acheter la
maison, Faure Gnassingbé n’a pas répondu.

LaFrance est aussi un lieu privilégié pour
la famille de Paul Biya, le président du Came-
roun, au pouvoir depuis 1982. Son fils ainé,
Franck Emmanuel Biya, a ainsi acquis pour
prés de 3 millions d’euros en 2004, a I'age
de 33 ans, une maison avec piscine dans le
domaine privé trés couru du Cap-Martin, a
deux pas de Monaco. Lorsque nous avons
demandé A Franck Emmanuel Biya com-
ment il avait amassé la somme nécessaire a
cetachat, il n’a pas répondu. Dans la famille
du président camerounais, il west pasle seul
atteint par la fievre immobiliére. La femme
du chef de 'Etat, Chantal Biya, est, elle, bien
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moins discreéte que son beau-fils,comme en témoignent
ses coiffures extravagantes et ses séjours clinquants
a Genéve avec son mari. Elle est « sans profession »,
dapres les documents officiels de ses entreprises, ce
quine l'apasempéchée de dépenser plus de 2 millions
d’euros pour acheter trois appartements dans le 16e
arrondissement de Paris, a Levallois-Perret et a Nice
entre 1997 et 2009 - dont deux payés cash et le troi-
siéme financé par un emprunt ala BNP.

Des achats quelle nous confirme par l'intermédiaire
d’un sénateur camerounais, Pierre Francois-Xavier
Menye Ondo, qui est aussi notaire et son associé, avec
seulement 1% des parts dans deux de ces achats. Ce
dernier nous fait parvenir « un commentaire trés per-
sonnel » : « Lépouse d’'unprésident dela République qui
achéte des biens de cette valeur, associée a unnotaire qui
exerce depuis trente ans, n’est-ce pas plutét une preuve
de modestie ? » Lavocat francais William Bourdon,
quia mené quantité de batailles contre des détourne-
ments de fonds opérés par des dirigeants politiques,
connus sous le nom des « biens mal acquis », pense
toutle contraire : « Dans le classement des pays les plus
corrompus, Il s'agit d’'un pays en téte de liste.
Labsence de profession de lacheteuse est un
indice, parmi d'autres, qui aurait dii alerter, et
C'est un euphémisme, le notaire. »

Devant la multiplication de montages
financiers aussi troubles, forcément, on
s’'interroge. La France se donne-t-elle vrai-
ment les moyens de surveiller les investis-
sements réalisés ? Et d’intervenir quand ces
transactions servent a blanchir de argent
issu d’activités illégales ? Pas pour l'avocat
William Bourdon, qui s'insurge contre « les
coups portés aux instruments de lutte contre
la délinquance financiére en France ». 11 sou-
ligne notamment « Fétirement inacceptable de
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certaines enquétes préliminaires dans les affaires finan-
ciéres portant parfois sur des faits d’une trés grande gra-
vité, dii aux sous-effectifs des cellules d’enquéte et a un
déficit chronique de magistrats au sein du Parquet natio-
nal financier ». Les affaires déja jugées en France de
«biens mal acquis » par des dirigeants politiques étran-
gers ont pourtant montré 'importance des sommes en
jeu : 150 millions d’euros pour les avoirs de Teodorin
Obiang, le vice-président de la Guinée équatoriale, ou
90 millions d’euros pour ceux d’un oncle de Bachar
al-Assad...

Dans la lutte contre le blanchiment d’argent en
France, les notaires, avocats et agents immobiliers
sont en premiére ligne, fait aussi remarquer
Sara Brimbeuf, de Transparency interna-
tional. Au moindre soupcon — par exemple
un achat qui ne correspond pas au niveau
de revenus déclarés ou qui a été effectué via
une société-écran dissimulant le nom du
bénéficiaire effectif du bien acquis —, tous
ces professionnels sont dans F'obligation de
le déclarer & Tracfin, la cellule francaise de
renseignement financier et de lutte contre
le blanchiment. Sans ces avertissements, ce
service est « aveugle » et ne peut pas enqué-
ter. Sauf qu'en pratique, ce type de saisine
est rarissime... En 2020, les notaires fran-
cais wont fait que 1 800 signalements sur
un total de... 4,65 millions d’actes, dont plus
d’un million de transactions immobiliéres. Quant aux
déclarations faites a Tracfin par des avocats, elles sont
encore moins nombreuses : & peine une quinzaine ont
été enregistrées en 2020... Dans une récente évaluation,
le Groupe dAction financiére (Gafi), un organisme inter-
gouvernemental contre le blanchiment, estime ainsi
que le systeme de lutte anti-blanchiment mis en place
par la France est globalement efficace... sauf dans le
secteur de 'immobilier, qui est pourtant « exposé a des
risques...importants ». Et d’inciter notamment les agents
immobiliers et les notaires a respectivement « renfor-
cer » et « poursuivre » leurs efforts, qui restent récents
et insuffisants en matiére de déclaration de soupcons
et d’identification des bénéficiaires effectifs.

Pourtant, si les notaires — comme les avocats - nap-
pliquent pas la procédure prévue et ne font pas étatde
leurs soupcons, ils peuvent étre sanctionnés par leurs
organisations professionnelles : c’est 'une des missions
des différentes chambres des notaires — en principe,
une par département. A Paris, celle-ci a été présidée
de 2010 22012 par Christian Lefebvre, un profession-
nel renommé qui est actuellement le Médiateur du
notariat. Mais clest aussi ce notaire dont le nom appa-
rait en haut des actes de vente de trois appartements
achetés dans un méme immeuble par Sevil Aliyeva, la
sceur du président de 'Azerbaidjan, aux Champs-Ely-
sées en 2006. Joint par téléphone, Christian Lefebvre
nie toute implication dans ces transactions, avant de
nous raccrocher au nez. Par écrit, nous lui demandons
si cette situation ne le place pas en position de conflit
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d’intéréts potentiel : il ne répondra pas a cette question,
mais indique qu’il sest contenté de travailler pour le
vendeur, soit une méme société pour les trois appar-
tements. Selon lui, il w’a « probablement pas rencontré
lacquéreur », c’est-a-dire Sevil Aliyeva. Pourtant, d’apres
le Conseil supérieur du notariat, le fait qu'un notaire
travaille pour le vendeur ou'acheteur ne change abso-
lument rien: il doit saisir Tracfin au moindre soupcon.
« Chaque notaireintervenant est responsable de lacte et
doit satisfaire aux obligations de vigilance », explique
Mathieu Ferrié, responsable de la communication au
Conseil supérieur du notariat.

Dans un autre achat immobilier de Sevil Aliyeva a
Paris apparait une autre figure du notariat
francais : Xavier Liévre, troisiéme vice-pré-
sident du Conseil supérieur du notariat, la
plus haute autorité de la profession. Un pro-
fessionnel qui apparait également dans la
transaction de l'appartement acheté par
Prabowo Subianto, 'actuel ministre de la
Défense indonésien - il était le notaire du
vendeur. Contacté, il explique que « les
notaires sont tenus au secret professionnel »
et « nepeut doncrienrépondre ». 11 ajoute que
lorsque «lesprofessionnels concernés font une
déclaration de soupgon, ils nont pas a bloquer
les opérations, sauf personnalités concernées
pas des listes spéciales, comme celles actuelle-
ment diffusées du fait de la guerre en Ukraine,
et Tracfin est libre des suites ¢ donner dont les profes-
sionnels n'ont rien a connaitre ». Une ligne qui est celle,
aussi, de David Ambrosiano, le président du Conseil
supérieur du notariat, confronté a notre enquéte et
aux critiques des ONG. Il rappelle que sa profession a
rédigé plus de 5 millions d’actes authentiques en 2021.
« Les problématiques disciplinaires relatives au blan-
chiment, on les compte sur les doigts d’'une main. C'est
insupportable et absolument anormal, mais par rapport
a léchelle totale c’est quasiment rien du tout. »

Dansles centaines de pages de documents que nous
avons consultées, le nom d’un autre notaire revient
réguliéerement : Michael Reza Pacha, installé un
temps a Beaulieu-sur-Mer (Alpes-Maritimes). C'est
par exemple lui qui asigné, en 2004, I'acte de vente de
lamaison du Cap-Martin achetée par Franck Emma-
nuel Biya, le fils du président camerounais. Il a quitté
le notariaten 2009 et s’est reconverti dans les affaires
- comme un projet de mine d’or au Mali. Mais avant
cette reconversion, il anotamment enregistré en 2004
lavente d’une grande villaa Roquebrune-Cap-Martin
pour un montant de 2,5 millions d’euros. Lacheteur ?
Une entreprise domiciliée dans les iles Vierges britan-
niques, baptisée Kenaston Properties Limited. Mais
qui en est le vrai propriétaire ? D’apreés les Pandora
Papers, ces documents obtenus par I'TC1J, le Consor-
tium international des journalistes d’investigation, il
s’agit d’une certaine Zhanna Volkova.

Si cette quadragénaire russe estinconnue en France,
son compagnon depuis 2018, lui, est un visage bien 3+
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»» connu en Russie: il sappelle Kiril Shamalov et c’est
Pancien gendre de Vladimir Poutine. Un homme d’af-
faires visé par des sanctions américaines depuis 2018
et britanniques depuis I'invasion de I'Ukraine. Selon
des e-mails échangés en 2019 entre Zhanna Volkova
et Kiril Shamalov, obtenus par le website russe indé-
pendant « Important Stories », elle lui envoyait régu-
lierement les factures d’entretien de la villa pour qu’il
s’encharge... Contactés, Zhanna Volkova et Kiril Sha-
malov ne nous ont pas répondu. Le notaire Michael
Reza Pacha, lui, avait I'obligation de connaitre le béné-
ficiaire effectif de la vente quand il a enregistré la tran-
sactionen 2004 : il lui fallait savoir qui se trouvait der-
riere entreprise Kenaston Properties Limited dans
un paradis fiscal connu pour son opacité... Interrogé,
le notaire explique : « Nous vérifions l'identité de tous
les bénéficiaires économiques de toutes les sociétés. Et
lorsque nous étions face a des montages complexes ren-
dant impossible lidentification du ou des véritables béné-
ficiaires économiques, nous alertions les autorités com-
pétentes. » A-t-il, de ce fait, saisi Tracfin lors de Pachat
de cette maison 2 Impossible a savoir : le notaire se dit
tenu parle secret etindique que répondre anotre ques-

tion « serait une faute professionnelle grave ». A Et'homme

Le nom de Michael Reza Pacha apparait également de vigie, la
dans d’autres transactions menées par des oligarques haut, parmi ses
russes, dont l'origine de la fortune pose question. dans sa corne
En 2006, son étude a ainsi rédigé un acte notarié pour de fer.

Tentreprise d’un certain Vadim Moshkovich, 'un des
oligarques convoqués par Poutine lors d’une grande
réunion au Kremlin le premier jour de la guerre en
Ukraine. Lopération visée par le notaire 2 Une hypo-
théque pour I'achat d’un terrain a Nice, au bord de la
mer, pour 11 millions d’euros, ott le milliardaire avait
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pour projet de construire quatre villas. Sept mois plus
tard, le nom de Michael Reza Pacha apparait dans la
vente d’'une autre villa, cette fois pour 6 millions d’eu-
ros, al'oligarque Andrey Gorbatskiy, soupconné parla
justice de son pays d’avoir participé au détournement
de 17 millions d’euros a une banque, d’aprés la presse.
En 2008, il rédige I'acte notarié delavente de plusieurs
villas surun énorme terrain au Cap-Ferrat (Alpes-Mari-
times) achetées pour 83 millions d’euros (!) par Alexan-
der Ponomarenko, un homme d’affaires réputé proche
de Poutine et placé sous sanctions européennes apres
l'invasion de 'Ukraine. Commentce notaire se retrouve-
t-il mélé a autant de ventes a des oligarques ? « Durant
les années 2000, la France entiére et le gouvernement
frangais accueillaient les investissements russes a bras
ouverts. Aujourd’hui, lasituation aradicalement changg,
mais vous ne pouvez considérer les dossiers d'ily a dix-
huit ans ala lumiére d'unesituation politico-économique
totalement différente, avec un filtre de 2022. »

Seule certitude : les données publiques de I'admi-
nistration que nous avons consultées et analysées ne
disent pas tout. Car certains propriétaires concernés
prennent davantage de précautions pour se dissimu-
ler. En utilisant par exemple un préte-nom, dont le
patronyme sera apposé sur les documents officiels de
latransaction. Ainsi, un appartement de quatre piéces
dansle7e arrondissement de Paris a été venduen 2006
aun certain Rafael Sarria Diaz pour plus de 3 millions
deuros. Laspécialité de cet intermédiaire vénézuélien,
que nous n'avons pas pu joindre, est de blanchir de
argent pour le compte de trafiquants de drogue ou
dofficiels du régime de Caracas dans 'immobilier,
selon le département américain de la Justice, qui 'a
mis sous sanctions. Linvestisseur souhaitant rester
dans Pombre peut également dissimuler son nom der-
riére une cascade de montages sophistiqués. Parfois,
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les entreprises possédant de 'immobilier en France
sont elles-mémes détenues par des sociétés établies
dans des paradis fiscaux : Bahamas, iles Caimans, iles
Vierges britanniques, Bermudes, ile de Man, Panama,
Liechtenstein... Dans les bases de données que nous
avons analysées, nous avons ainsi remonté la trace de
prés de 13 600 logements liés 4 2 475 sociétés basées
dans des pays connus pour leur fiscalité douce et leur
manque de transparence.

Ainsi, parmi les intimidantes propriétés du Cap-Fer-
rat, flanquées de courts de tennis et de piscines, beau-
coup sontlapropriété desociétés francaises dapparence
banale. Mais la lecture des documents enregistrés au
tribunal de commerce fait apparaitre des montages plus
complexes. Au cadastre de lacommune de Saint-Jean-
Cap-Ferrat, on compte ainsi 32 parcelles ot des biens
immobiliers sont la propriété d'entreprises enregistrées
dans des paradis fiscaux. Associé-gérant hongrois, admi-
nistratrice russe, holdings basées au Luxembourg, aux
Bahamas, oua Chypre...lalecture de ces austéres actes
administratifs donne vite le tournis. Qui sont les vrais
bénéficiaires ? Qui profite de la vue sur le bleu azur
de la Méditerranée ? Pour chaque propriété, chaque
société, chaque acquéreur, vouloir remonter jusqu’au
bénéficiaire final est un parcours du combattant, sans
certitude aucune de pouvoir aboutir 4 la vérité. Dans
Tocéan de 'immobilier frangais, nous avons dévoilé le
sommet d’un iceberg d’argent sale, mais nous sommes
loin d’en avoir vu la totalité. m

“LOREM IPSUM
DOLOR SIT AMET,
CONSECTETUR
PHASELLUS
MALESUADA ERAT
QuIS JUSTO”
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METHODOLOGIE : COMMENT NOUS AVONS PROCEDE

C'estun ot de 131 fichiers fexte
intitulé « Fichier des locaux ef des
parcelles des personnes

morales ». Il comporte 16,1 millions
de lignes et a 16 publié sur
internet en mars 2021 par le
ministére de 'Economie. Des
tableaux ol figurent les

16,1 millions de biens immabiliers
dérenus en 2020 par des
«ersonnes morales » en France,
(ue ce soient des entreprises - de
la simple SCI familiale & la
multinationale cotée en Bourse -
ou des collectivités publiques
(Etat, collectivités locales, offices
HLM..). Avec chaque fois la ville et
I'adresse postale.

A partir de ces 1,74 million de
«[ersonnes morales » Nous avons
réussi  remonter aux noms des
dirigeants de ces Sociéfés ef e
leurs bénéficiaires effectifs. Parmi
fous ces noms, nous avons
ensuite fenté de frouver la

présence de personnalités. Nous
avons utilisé Wikidata, la grande
base de données qui e cache
derriere 'encyclopédie enligne
Wikipédia, pour établir des listes
d'hommes politiques de premier
plan, chefs d'Efaf et de
gouvernement, ministres et
parlementaires. Nous nous
sommes également servis du site
OpenSanctions, qui compile les
noms de personnalités visées par
des sanctions - & partir,
nofamment, des « listes noires »
publiées par 'Union européenne,
[ONU, Inferpol ou le département
du Commerce américain.

Une fois ces personnalités
identifiées et leurs biens
immobiliers en France répertoriés,
nous avons multiplié les
demandes aux services de la
publicité fonciere (SPF), une
administration locale qui permer &
n'importe quel Francais de

connaitre ldentité des
propriétaires successifs d'un
logement et d'obrenir une copie
des actes de vente. Ces
démarches nous ont aussi permis
deretrouver Ie nom des notaires
impliqués e les conditions
précises des fransactions
effectudes (prét, hypotheque,
paiement en cash..).

Un travail fastidieux et long de
plusieurs mois, qui montre lntérér
(e 'open data ou acces aux
«(lonnges ouvertes » qui permer &
fout citoyen de connaitre et
évaluer 'action publigue. Ce droit,
garanti par la loi du 17 juiller 1978,
£sf encore frop souvent remis en
cause parles responsables
publics. Plus il Sera respecté et
plus les médias auront acces &
des données sensibles qui,
ensuite, faciliteront des enguéres
comme [ la notre.

\
Culture Green
par Q) VEOUIA

B laplancha

Difficile d’imaginer un été sans barbecue,
mais la Terre, elle, s’en passerait bien.
En effet, le barbecue traditionnel a base
de charbon de bois émet dans
I'atmospheére du CO2 et des particules
fines. Un kilo de charbon de bois bralé
représente I'équivalent de I'empreinte
en CO2 de 27 kilométres en voiture !
Et c'est sans compter les allume-feux
industriels qui dégagent des substances
toxiques tant pour I’'homme
que pour la plangte.

La plancha, elle, émet 100 000 fois moins
de particules fines qu’un barbecue
au charbon de bois. Et puis, pensez aussi
a ce que vous mettez dans I'assiette.
Si le barbecue est le paradis de la viande,
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il ne faut pas oublier que merguez,
entrecétes ou autres brochettes de boeuf
ont un fort impact écologique.
Alors pensez a alterner et a tester des
recettes a base de légumes. Surtout lors
d’épisodes de canicule, rien ne vaut une
aubergine grillée ! Et si I’envie vous prend,
privilégiez les Iégumes de saison issus
de I'agriculture de proximité. Melons,
tomates, abricots, I'été le choix est vaste !

Pour en savoir plus,
faites le quiz :

[ en maillot?
”
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